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-ZlEN246'] MEETSTAAT

Adres Minnepoortstraat 19 Meetbedrijf ZIEN24
4515BC, ljzendijke Fascinatio Boulevard 522
Object woning 2909 VA Capelle aan den ljssel
Type rijtieswoning Meetcertificaat Type A: maatvoering en ruimtegebruik is op locatie gecontroleerd en ingemeten
Datum meetafspraak 21-06-2023
Datum meetrapport 23-06-2023 Versie \al
Opmerkingen Disclaimer Op onze meetrapporten zijn de algemene voorwaarden van ZIEN24 van toepassing. Al onze

metingen zijn verricht aan de hand van de meest recente meetinstructie gebruiksoppervlakte
woningen en bruto inhoud woningen, gebaseerd op de NEN 2580. De meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig vit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het vitvoeren van de meting. De meetstaat dient door afnemer te worden
gecontroleerd, voordat deze wordt gepubliceerd.

VO 0BS NTR AP AP GO OIR Gow GGB EB “

meetrapport

totale oppervlak niet toeganklijke aftrekposten aftrekposten gebruiksoppervliak  gebruiksopperviak gebruiksopperviak gebouw gebonden externe bruto
vloeropperviak met beperkte ruimtes vides, trapgaten bouwconstructies, overige inpandige wonen buitenruimte bergruimte inhoud
stahoogte < 1,50 m > 4,00 m2 schachten > 0,50 m2 ruimte
bouwlaag 1 43.23 = = = = 43.23 o 43.23 = 17.63
begane grond
bouwlaag 2 39.31 2.84 = = = 36.47 = 36.47 = =
eerste verdieping
bouwlaag 3 231 12.16 = 9.96 = 0.99 0.99 0.00 = =
vliering
totalen: 105.65 15.00 0.00 9.96 0.00 80.69 0.99 79.70 0.00 17.63 304.07
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m3
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Vlakkentekening classificaties

Begane grond 1e verdieping Vliering Berging
GOW=43.23 GOW=36.47 OIR=0.99 EB=17.63
0OBS=2.84 AP=9.96
0BS=12.16
GOW NTR AR OIR
gebruiksopperviak opperviakbeperkte niet toegankelijke aftrekposten overige inpandige gebouw gebonden externe
wonen stahoogte < 1,50 m ruimtes vides/bouwconstructies ruimte buitenruimte bergruimte
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Toelichting

Aandehandvanmeestrecentemeetinstructiesgebruiksopperviaktewoningenengebruiksopperviaktebrutoinhoudwoningenhebbenwijdezemeet-
staat opgesteld.Deze instructie wordt ook welde Branche Brede Meetinstructie genoemd.De meetinstructie wijkt op eenaantalaspectenafvande
NEN 2580. De gemeten opperviaktes worden opgesplitst in de verschillende gebruiksopperviakten, in tegenstelling tot de NEN 2580 die deze

onderverdeling niet kent:

e gebruiksoppervlakte wonen;
* gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
* gebruiksopperviakte gebouw gebonden buitenruimte;

* gebruiksopperviakte externe bergruimte.

Wat deze bovenstaande oppervlakten precies inhouden, staat op de volgende pagina’s toegelicht.
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Toegepaste begrippen

Totale vioeroppervlak (TVO)

Het totale vloeropperviak is gemeten per verdieping op vlioerniveau tussen de opgaande woningscheidende scheidingsconstructies (muren).

Opperviak met beperkte stahoogte < 1,50 m (OBS)
Opperviaktesmet eennettohoogtelagerdan1,50 meter, metuitzonderingvande opperviakte ondereentrap,wordenniet gerekendtot gebruiksop-

perviak. Deze oppervliaktes worden dus met het totale vioeropperviak verrekend.

Niet toegankelijke ruimtes (NTR)
Ruimtesdievoormensenniettoegankelijkzijnwordenniet gerekendtotgebruiksopperviak.Eenvoorbeeldhiervankanzijnwanneermeneenvliering

enkel kan betreden door een luik en door middel van een eenvoudig wegneembare trap of ladder.

Aftrekposten (AP)

De onderstaande opperviaktes worden tot aftrekpost gerekend indien:

 de oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,00 m2 of groter is;

* de oppervlakte van een leidingschat, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,50 m2 of groter is;
* de oppervlakte van een liftschacht

* de oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,50 m2;

* inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,50 m?2.

Gebruiksopperviak (GO)
Het gebruiksopperviak komttot stand door,indien aanwezig,de opperviakteslager dan 1,50 meter, niet toegankelijke ruimtesen de aftrekpostente

verrekenen met het totale vloeroppervlak.
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Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte (OIR)

Een opperviakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de voorwaarden geldt:

* het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

* hethoogstepuntvanderuimteisbovende 2,00 meter,maar het aaneengesloten opperviakhogerdan2,00 miskleinerdan 4,00 m2 (alleen van
toepassing wanneer er ook sprakeisvaneen gedeelte vanderuimte meteen hoogte van minderdan 2,00 m2).Er wordt gekeken naar de gehele
verdieping en niet afzonderlijk per ruimte.

* deruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;

* erissprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit
is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is (vlizo) en/of een zolder met onvoldoende daglichttoetreding
(raamoppervliakte kleiner dan 0,50 m2).

* eenruimteheeft eengedeelde muur met de woning (het hoofdgebouw), maarisenkelte betreden door de woning via de open lucht te verlaten

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksopperviakte wonen. In
twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksopperviakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken,

pantry, vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning, worden gerekend tot de gebruiksopperviakte wonen.

De opperviakte “onder de wand” die de tussen een gebruiksopperviakte wonen en een gebruiksopperviakte overige

inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte wonen.
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Gebruiksoppervlak wonen (GOW)

Het gebruiksopperviak wonen komt tot stand door het opperviak van het gebruiksopperviak overige inpandige ruimte te verekenen met het

gebruiksoppervlak.

Gebouw gebonden buitenruimte (GGB)

Eenruimteisgebouwgebonden buitenruimteindien dezeruimte niet of slechts gedeeltelijkisomsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste
buitenomgrenzingheeft.Erisalleensprakevangebouwgebondenbuitenruimtevoorzoverhetgedeeltenaast,op,tegenofaanhethoofdgebouw (de
woning)isgelegen.Denk hierbijaan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras,
wanneerenvoorzoverditterrasrustopeendragerdiegeintegreerdisindebouwconstructievandewoning,ookalsgebouwgebondenbuitenruimtete

worden beschouwd. Dit is een vitzondering op de algemene regel en NEN 2580.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet
overdekte ruimte:

* bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de overkapping;

* Dbijniet overdektegebouwgebondenbuitenruimte wordtde opperviaktegemetentot de opgaandescheidingsconstructie,bijvoorbeeld een hek,

dakopstand of rand van de vloerconstructie.

Externe bergruimte (EB)

Eenruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te
verlaten.Verdergeldtdatexternebergruimtenooiteenwoonfunctiekanhebben.Hetmetenvandeexternebergruimtegebeurtmetdezelfdeprincipes
alsbijhetmetenvandewoning.Indienermeerexternebergruimtenzijn,wordendegemetenopperviaktesgetotaliseerdtotééngebruiksopperviakte

externebergruimtevoordewoning.Tevenskanhetalleentotexternebergruimtegeclassificeerd worden,wanneer het object volledigaftesluitenis.

Eenopperviaktevaneenparkeerplaatswordtalleengemetenalsgebruiksopperviakexternebergruimtewanneerdezeindividueleparkeerplaatszich

bevindt in een volledig van de buitenwereld af te sluiten complex en er sprake is van een parkeerplaats horend bij de woning.

meetrapport Zl EN246]




Bruto inhoud

De meetinstructieisgericht op het metenvande brutoinhoud per woning.Dat wil zeggen dat altijd uitgegaan wordt van de inhoud “achter de voor-
deur”.Bijdemetingvandebrutoinhoudvandewoning wordt geenonderscheid gemaakt tussenverschillende functiesvandedelenvaneenwoning
(bijvoorbeeld “woonruimte” of “overige inpandige ruimte”).

Volgensdeinstructiewordtgewerkt metstandaardmatenvoordediktevandeverdiepingsvloeren,vandebegane-grondvloer,vandedakconstructie
envandewoningscheidende wandenvoordesituatieswaarindezedikte nieteenvoudigte metenis.NEN 2580 kent dezeaannamesomtrent dedikte

van vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren niet.

Onderstaande aannames worden aangehouden indien deze niet meetbaar zijn:
* begane grondvloer en keldervioer 40 cm (standaard sinds januari 2018)

e verdiepingsvloer 30 cm

* dakconstructie 30 cm

* woningscheidende muren 30 cm

* woningscheidende muren indien gedeeld 15 cm

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanafde bovenkant van de vlioer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaaqg.Indien de dikte van de (won-
ingscheidende) vioer niet gemeten kanworden, wordt aangenomendat deze 30 cmdikis.Indienhet de bovenstebouwlaagisenersprakeisvaneen

plat dak, wordt gemeteninclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cmmnaangehouden als deze maat niet bekend is.

Voor de volledige meetinstructie en de lijst met de veel gestelde vragen met antwoorden, verwijzen wij u graag door naar de website van de Waarderingskamer:

https://www.waarderingskamer.nl/hulpmiddelen-gemeenten/meetinstructies-gebruiksoppervlakte-inhoud/
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ZIEN249

Fascinatio Boulevard 522
2909 VA Capelle aan den IJssel

010-340 50 02

www.zien24.nl



